Zapis z jednani Bytové komise Rady Méstského obvodu Ostrava-Hrabova

Datum jednani: 6.9.2019
Pfitomni €lenové bytové komise: Kvétoslava Hrabovska
Jan Sumbera
Roman Simunek
Prizvani: Jifi Dolejska
Renata Moskalova

Program jednani:

1. Ceny najmi byt
2. Zasady pro pronajem byt
3. Opravy bytového fondu

Zapis z jednani:
1. Ceny najmu bytu

Soucasné ceny najmu obecnich bytu:

BYTY 1: 45,02 K& za m2 ve 2 bytovych jednotkach

BYTY 2: 47,52 K& za m2 v 77 bytovych jednotkach

BYTY 3: 50,02 K& za m2 v 84 bytovych jednotkach

Ceny najmu v bytech zvlastniho uréeni (byty pro seniory):

BYTY 4: 28,80 K& za m2 v 36 bytech domu na Srobarové ulici
BYTY 5: 42,00 KEzam2 v 18 bytech domu v Bé&lské ulici

Navrh bytové komise:

BYTY 1 a BYTY 2 - byty v plvodnim stavu, ve kterych nebyla provedena rekonstrukce z
prostfedki MOb Hrabova:
e Ve dvou letech zvysit najemné na cenu 65 K& za m2
e V dalSich letech uplatiiovat smluvné upravenou inflaéni dolozku Upravy ceny
najemného
BYTY 3 - byty ve kterych byla provedena rekonstrukce z prostfedk Mob Hrabova:
e Ve dvou letech zvysit najemné na cenu 80 K& za m2
e V dalSich letech uplatiiovat smluvné upravenou inflaéni dolozku Upravy ceny
najemného

Bytova komise doporuéuje vymezit co se rozumi rekonstrukci bytu a zahrnout do tohoto
vymezeni nejen vnitfni Upravy bytu, ale také provedené rekonstrukce vnéjSiho plasté domu.

BYTY 4 aBYTY 5
e Do roku 2022 sjednotit ceny najemného za m2 na 42 K& za m2
e Ve dvou letech zvysit (2023 a 2024) najemné na cenu 52 K& za m2
e V dalSich letech uplatiiovat smluvné upravenou inflaéni dolozku Upravy ceny
najemného




Navrh radniho pana Dolejsky:

BYTY 1 a BYTY 2 - byty v pivodnim stavu, ve kterych nebyla provedena rekonstrukce z
prostiedkt MOb Hrabova:
e Sjednoceni ceny najemného na cenu 50 K¢ za m2
e \/ dalich letech uplatiovat smluvné upravenou inflacni dolozku a 5% zvyseni
najemného

BYTY 3 - byty ve kterych byla provedena rekonstrukce z prostfedkl Mob Hrabova:
e Zvy$eni ceny nagjemného na 55 KE za m2
e Vdalsich letech uplatfiovat smluvné upravenou inflacni dolozku a 5% zvySeni
najemného

BYTY 4 a BYTY 5
e Bez navrhu

Srovnani navrhovanych postupt v letech:

NAVRH 5%+INFLACE NAVRH INFLACE
2020 50,00 55,00 65,00 80,00
2021 53,75 59,13 66,63 82,00
2022 57,78 63,56 68,29 84,05
2023 62,11 68,33 70,00 86,15
2024 66,77 73,45 71,75 88,31
2025 71,78 78,96 73,54 90,51
2026 77,17 84,88 75,38 92,78
2027 82,95 91,25 77,26 95,09
2028 89,17 98,09 79,20 97,47
2029 95,86 105,45 81,18 99,91

Pfi srovnani bylo vychézeno z pfedpokladané inflace 2,5% (2017: 2,5%, 2018: 2,1%, 1-9 2019
2 2,5%).
Dle navrhu pana Dolejsky je niz$i zékladna pro vyvoj cen, av8ak vy$$i mira zvySovani

v v ve

(5%+inflace), dle BK je vy3§i zakladna a niZzsi mira zvySovani (inflace).

V tabulce jsou uvedeny roky, kdy se ceny dle obou névrhi priblizné srovnaji, a to 2026, resp.
2028 (Zluté pole).

2. Zasady pro pronajem byt

Bytova komise doporugila upravit schvalené Zasady pro prondjem bytd v majetku statutarniho
mésta Ostravy, platné od 1.11.2016 (dale jen Zasady). Do data jednani nebyly navrhy bytové
komise projednany v radé. Pan Dolejska doporuti radé projednat a vypracovat nové zasady.

3. Opravy bytového fondu

Bylo dohodnuto zpracovani strategie oprav bytového fondu, ktera bude vychazet z definice
STANDARDNIHO BYTU A STANDARDNIHO DOMU. Podle této definice bude postupovano
v piipadé oprav a rekonstrukci uvolnénych bytl a budou vycisleny planované opravy
v jednotlivych letech.



Bytova komise se sejde a provede prohlidku bytt a domu. Na zakladé prohlidky budou
standardy zpracovany.

Datum jednani: 23.9.2019

Pfitomni ¢lenové bytové komise: Kvétoslava Hrabovska
Jan Sumbera
Roman Simtnek

Pfizvani: Renata Moskalova
Program jednani:
1. Opravy bytového fondu

Byla provedena prohlidka 4 bytl ve 4 riznych domech. Byla zpracovana tabulka
STANDARDNI VYBAVENI DOMU a STANDARDNI VYBAVENI BYTU, ktera byla pfedana
pani Moskalové k doplnéni a naslednému projednani v BK.

Datum jednani: 22.10.2019
Pfitomni ¢lenové bytové komise: Kvétoslava Hrabovska
Roman Simtinek

Pfizvani: Igor Travnicek
Lucie Slivova
Marek Schindler

Program jednani:
1. Sjednoceni najemnich smluv
2. Ceny najmu byta

1. Sjednoceni najemnich smiuv
V soucasné dobé jsou 3 typy najemnich smiuv:
a) Najemni smlouvy bez ujednani zvy$ovani najemného
b) Najemni smlouvy s ujednanim o moznosti kazdoro&niho zvySovani najemného o
inflaéni dolozku
c) Najemni smlouvy s ujednanim o moznosti kazdoro&niho zvy8ovani najemného o
inflaéni dolozku plus o 5% ceny najemného

Nékteré najemni vztahy dle typu a) jsou bez najemni smlouvy, pouze na zakladé rozhodnuti o
pfidéleni bytu.

Bylo pfedbézné dohodnuto, Ze s Gginnosti od 1.7.2020 bude provedeno sjednoceni véech typ
najemnich vztahd, a to tak, Ze véechny najemni smlouvy budou obsahovat klauzulio mozZnosti
kazdorog€niho zvy$ovani najemného o inflaéni dolozku plus 0 5% ceny najemného. Sjednoceni
bude provedeno uzavienim nové najemni smlouvy u typl dle a) a b).

2. Ceny najma byt
BK jiz dfive navrhovala sjednoceni cen najemného v ¢lenéni:
e Cena X u byt v plivodnim stavu
e CenaY u zrekonstruovanych byt
e Cena Z u bytl v domech pro seniory




BK na nasledujicim jednani s radnim panem Dolej§kou zhodnoti moznost soucasne upravy
najemnich smluv a cen nagjemného. Tzn., Ze pfi uzavirani novych najemnich smluv u typd dle
a) a b) by doslo sougasné i k Upravé ceny najemného. U typu dle ¢) by bylo sjednoceni
najemného provedeno dodatkem k najemni smlouvé. Od 1.7.2020 by tak nedoslo k uplatnéni
mozného zvydeni u smiuv tle typu c) o inflaci+5%, ale stejné jako u dal$ich typd najemnich
smluv o pevnou &astku. Ujednédni o mozném cenovém navy$eni najemného by tak bylo
aplikovano az od 1.7.2021.

Zaroven je nutné zvaZzit:
e doplnéni najemnich smiuv o klauzuli moznéeho navy$ovani najemného nad ramec
inflace+5% v pfipadech, kdy dojde k rekonstrukci byt & domu
e stanoveni vychozi ceny najemného uvolnénych bytd, které budou opraveny
(rekonstruovany) a nabidnuty kdal$imu pronajmu, a to jak v kategorii bytl
pfidélovanych dle pofadniku, tak bytu, které budou predmétem drazby
o postup sjednoceni najemného v bytech pro seniory

Zapsala dne 22.10.2019
K.Hrabovska



Zapis z jednani Bytové komise Rady Méstského obvodu Ostrava-Hrabova

Datum jednani: 11.11.2019
Pfitomni élenové bytové komise: Kvétoslava Hrabovska
Jan Sumbera
Roman Simuinek
Pfizvani: Lucie Slivova

Program jednani:

1. Sjednoceni najemnich smluv a ceny najemného
2, Zasady pro pronajem byt

Zapis z jednani:
1. Sjednoceni najemnich smluv a ceny najemného

V soucasné dobé jsou 3 typy ndjemnich smiuv:
a) Najemni smlouvy bez ujednani zvy$ovani najemného
b) Najemni smlouvy s ujednanim o moznosti kazdoro&niho zvySovani najemného o
inflaéni dolozku
¢) Najemni smlouvy s ujednanim o mozZnosti kazdoro&niho zvySovani najemného o
inflacni doloZku plus o 5% ceny najemného

Nékteré najemni vztahy dle typu a) jsou bez najemni smlouvy, pouze na zakladé rozhodnuti o
pfidéleni bytu.

BK doporucuije, s ucinnosti od 1.7.2020 provést sjednoceni viech typl najemnich vztahd, a to
tak, Ze najemni smlouvy dle a) budou nahrazeny novymi najemnimi smlouvami, najemni
smlouvy dle b) a c) budou dopinény dodatky ke smlouvé tak, aby byly smlouvy obsahové
shodné. Budou tak pouze dva typy najemnich smiuv, a to smlouvy na dobu uréitou a dobu
neurcitou. V8echny najemni smlouvy budou obsahovat ujednani o cené najemného za m?
takto:

Byty v pavodnim stavu:

od 1.7.2020 55,00 K&/m?
od 1.7.2021 62,50 K&/m?
od 1.7.2022 70,00 K&/m?

od 1.7.2023  zvySovani najmu pouze o inflaci

Byty, u nichZz probéhla, vobdobi od 1.8.2015 dosud, vyznamna oprava &i technické
zhodnoceni v &astce presahujici 1 000 K& na m? (vyjma naklad( na vyklizeni, uklid, malovani
a provedeni revizi elektfiny a planu v byté):

od 1.7.2020 70,00 K&/m?
od 1.7.2021 80,00 K&/m?
od 1.7.2022 90,00 Ké&/m2

od 1.7.2023 zvySovani najmu pouze o inflaci

Byty pro seniory na ulici Srobarova:
od 1.7.2020 33,20 K&/m?
od 1.7.2021 37,60 K&/m?
od 1.7.2022 42,00 Ké/m?




od 1.7.2023 47,00 K¢&/m?
od 1.7.2024 52,00 Ké/m?
od 1.7.2025 zvy$ovani najmu pouze o inflaci

Byty pro seniory na ulici Bélska:

od 1.7.2023 47,00 K&/m?

od 1.7.2024 52,00 K&/m?

od 1.7.2025 zvy$ovani najmu pouze o inflaci

Bytova komise navrhuje zrueni klauzule v &lanku IV., odstavce 4.6, najemni smlouvy o
zvy$ovani najmu o 5%+mira inflace (pfip. zvy$ovani najmu o miru inflace), ktera bude
nahrazena vy&islenim najemného za m?, viz. vy$e, a to v obdobi od 1.7.2020 do 30.6.2023 a
u seniorskych dom@ do 30.6.2025. Tzn. v obdobi od 1.7.2020 do 30.6.2025 bude najemné
zvy$ovano pouze o pevné stanovenou Castku a nebude uplatiiovano zvyseni o 5% ani zvyseni
o inflaci. Zaroven viak bude ve smlouvach doplnéno, e v pfipadé, pokud bude mira inflace
za roky 2020-2022 (vyhlagena CSU) vy$&i nez 5%, bude se najemné zvySovat o pevné
stanovenou &astku plus o inflaci, pfesahujici 5%. Od 1.7.2023, resp. 1.7.2025 se jiz najemné
bude zvy$ovat pouze o inflaci.

U novych najemnich smluv uzavienych na dobu neuréitou (nahrazujici dekrety na byt) bude
zvy$ovani o 5%+mira inflace nahrazeno novym modelem zvy$ovani najemného a bude
pfimou soucasti takovéto smlouvy.

U ostatnich najemnich smiuv na dobu neuréitou bude dodatkem ke smlouvé zvySovani o
5%-+mira inflace (pfip. zvy$ovani o miru inflace) nahrazeno novym modelem zvysovani
najemného.

U jiz uzavfenych smiuv na dobu uréitou bude dodatkem zruden text v élanku 1V., odstavce 4.6
najemni smlouvy, zvy$ovani najmu o 5%+ mira inflace (pfip. zvySovani o miru inflace), a
nahrazen textem zvy$ovani najemného dle modelu, a to podle obdobi platnosti téchto smluv
na dobu urcitou

U nové uzaviranych smiuv na dobu uréitou v obdobi zvy$ovani ndjemného bude zrusen text
v &lanku IV., odstavce 4.6 najemni smlouvy, zvySovani najmu o 5%+mira inflace, a nahrazen
textem zvySovani najemného dle modelu, a to podle obdobi platnosti téchto smiuv na dobu
urcitou

Od 1.7.2023, resp. 1.7.2025 pak bude platit zvy$eni pouze o miru inflace. Smiouvy uzaviené
po 1.7.2023 budou jiz opatiené klauzuli v &lanku IV, odstavce 4.6. najemni smlouvy
,zvy$ovani najemného o miru inflace®.

Kromé& obsahového a cenového sjednoceni najemnich smiuv doporucuje bytova komise
doplnéni nové uzaviranych najemnich smiuv (pouze s novymi najemniky po schvaleni tohoto
ustanoveni) o povinnosti placeni jistoty najemneho, a to ve vy$i dvojnasobku vy$e mési¢niho
najemného.

Dale bytova komise doporucuje vypracovani domovniho fadu, se kterym budou v uzaviranych
najemnich smlouvach a dodatcich k najemnim smlouvam najemnici seznameni, a ktery bude
vyvésen ve spole¢nych prostorach pronajimanych domd.



