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Vymezeni pojmu
Pro ucely téchto zasad se rozumi pod pojmem:

obCansky zakonik — zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu

byt - bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny
prostor a jsou uréeny a uzivany k ucelu bydleni

Pouzité zkratky
MOb Hrabova - méstsky obvod Hrabova

RMOb - rada méstského obvodu Hrabova
VR - vybérové fizeni
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I. Uvodni ustanoveni

Tyto zasady upravuji podminky pronajimani byt ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy,
svéfenych méstskému obvodu Hrabova (dale jen ,byty-byt méstského obvodu®) v téchto
pfipadech:

A)

na zakladé schvaleného poradniku,

B) na zakladé vybérového fizeni,
C) pronajem bytl v ostatnich pripadech.

A. Byty pronajimané na zakladé schvaleného poradniku

1.1 Zadatel

—

2.

. Podminky, které musi splhovat zajemce o zafazeni do poradniku:

a) obg&anstvi EU nebo trvaly pobyt na tzemi CR

b) zletilost

c) bezdluznost vuci dosavadnimu poskytovateli bydleni pro Zadatele, tzn.
stavajicimu pronajimateli, ubytovateli apod.

d) bezdluznost vuéi statutarnimu méstu Ostrava véetné vSech
jednotlivych méstskych obvodl ke dni podani zadosti

e) schopnost pravidelné hradit najemné a sluzby spojené s uzivanim
bytu

Do poradniku nebudou zafazeni zajemci, ktefi:

a)

b)

c)

d)

pobiraji opakujici se davky hmotné nouze (netyka se obcanu, ktefi
pobiraji davky socialni péfe na zvlastni pomulcky pro tézce zdravotné
postizené Ci davky statni socialni podpory vyplacené ufadem prace nebo
davky nemocenského pojisténi), a to nepretrzité po dobu Sesti mésicl
pfedchazejicich datu podani Zadosti, pokud RMOb Ostrava Hrabova
neudélila vyjimku ztéto povinnosti na zakladé doporuceni odboru
socialniho, organiza¢niho a vnitfnich véci,

byli vypovézeni z najmu bytu z davodd uvedenych v § 2288 odst. (1)
pismene a) a b) nebo v § 2291 odst. (1) a (2) ob&anského zakoniku a jimz
po uplynuti vypoveédni doby najem skoncil.

bez souhlasu MOb davali do podnajmu byt nebo ti, ktefi jako jiz zletilé
osoby v byté neopravnéné bydlely

Podminky zafazeni do pofadniku uvedené v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku se
prokazuji takto:

predlozenim obCanského prukazu nebo jiného prikazu totoznosti ad odst. 1 pism.

a), b),

potvrzenim na zadosti nebo pfilozenim samostatného potvrzeni k Zadosti ne
star§im nez 30 dnu ad odst. 1 pism. c)

Cestnym prohlaSenim ad odst. 1 pism. d), e) a ad odst. 2 pism. a), b), c), ve znéni
Prilohy €..2 téchto Zasad
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1.2. Zadost

zadosti musi byt podany na predepsaném formulafi ,Zadost o pfidéleni obecniho bytu“ ve
znéni PFilohy &. 1 t&chto Zasad na podatelné Uradu méstského obvodu Hrabova. Pfilohou
k Zadosti musi byt:

a) potvrzeni o bezdluznosti dosavadnimu poskytovateli bydleni,

b) Cestné prohlaseni dle Pfilohy €. 2 téchto Zasad,

c) potvrzeni o bezdluznosti vi¢i SMO na odpadech.

Zadost zajemce obdrzi na oddéleni bytového odboru financi a spravy majetku (dale také
,odbor OFSM®), pfipadné& na webovych strankach MOb Hrabova.

1.3.

a)

Evidence zadosti

oddéleni bytové odboru financi a spravy majetku vede nezavaznou evidenci
Zzadosti o pronajem obecniho bytu,

Zadosti jsou vedeny podle data podani Zadosti,

kazdé zadosti je pfifazeno samostatné evidencni Cislo,

proveri se vécna a obsahova spravnost zadosti.

Vyfazeni zadosti z nezavazné evidence

Zadatel je povinen 1x ro¢né, vzdy nejpozdéji do 31.12. nasledujiciho roku
pisemné, telefonicky nebo emailem sdélit, ze na podané zadosti o pronajem
obecniho bytu trva, pfipadné nahlasit zmény, které u né&j nastaly. V pfipadég, Ze
tak neucini, bude pisemné upozornén v meésici prosinci, Ze Vv pfipadé
nepotvrzeni jeho zadosti vySe uvedenym zplsobem v uvedeném terminu bude
jeho zadost z nezavazné evidence vyfazena.

0 vyfazeni Zadosti z nezavazné evidence je opravnéna rozhodnout povérena
osoba oddéleni bytového,

je-li bytova potfeba Zadatele o pronajem obecniho bytu vyfeSena, Zadost bude
vyfazena z evidence.

Vyrazeni zadost ze schvaleného poradniku

V pripadé zarazeni do schvaleného poradniku, je zadatel povinen 1x ro¢né,
vzdy nejpozdéji do 31. 12. nasledujiciho roku pisemné, telefonicky nebo
emailem sdélit, Ze na podané Zadosti o pronajem obecniho bytu trva, pfipadné
nahlasit zmény, které u néj nastaly. V pfipadé, Ze tak neucini, bude pisemné
upozornén v meésici prosinci, Ze v pfipadé nepotvrzeni jeho zadosti vySe
uvedenym zplUsobem v uvedeném terminu bude jeho Zadost z nezavazné
evidence vyfazena.
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Zadatel o obecni bydleni je vzdy povinen uvadét v Zadosti o obecni bydleni
pozadovanou velikost bytu, o kterou by mél zajem. V pfipadé, Ze se takovato
Zzadost dostane do schvaleného pofadniku a nastane situace, kdy se uvolni
bytova jednotka a zajemce o obecni bydleni bude osloven pracovnikem bytové
spravy a informovan o uvolnéné bytové jednotce, mlze takto pouze 1x
odmitnout uzavfeni najemni smlouvy na nabidnuty uvolnény byt, v pfipadé
druhého odmitnuti, bude Zadatel automaticky vyfazen ze schvaleného
pofadniku a jeho Zadost bude dale evidovana pouze v nezavazné evidenci
Zadatell o obecni bydleni.

I.6. Stanoveni poradi zadosti

a) Zadosti se seffiduji sestupn& podle podtu bodid pfifazenych na zakladé pravidel
uvedenych v ¢lanku 1.6; je-li poCet bodl stejny pro vice zadosti, fadi se tyto zadosti dle
pfifazeného poctu bodl bytovou komisi RMOb Hrabova, je-li tento stejny, dle data jejiho
podani. Pokud i ta jsou stejna, rozhodne o pofadi bytova komise RMOb Hrabova.

b) Pofadnik je setfidovan jedenkrat roéné, vzdy k 1.1. daného roku. Pofadi uréené k témto
terminUm je zavazné pro celé nasledujici obdobi a podléha schvaleni v RMOb Hrabova,
ktera muUze stanovit v zavislosti na technickych moznostech odboru OFSM a bytové
komise RMOb Hrabova dalSi terminy pro sestavovani pofadniku.

c) Na odboru OFSM se pro pfislusné obdobi zvefejni prvnich 30 zadatell z pofadniku.
Zverejnéna Cast poradniku obsahuje udaje:

- jméno a pfijmeni Zadatele;
- datum podani zadosti;
- vysledny pocet bodu pfifazenych na zakladé pravidel uvedenych v ¢lanku 1.6.

c) Rada méstského obvodu Hrabova si vyhrazuje pravo neschvalit kazdého Zadatele z
predlozeného setfidéného pofadniku a jeho zadost vyfadit z evidence.

1.7. Hodnoceni zadosti v poradniku

a) Kazda zadost se hodnoti bodovacim systémem dle kritérii stanovenych touto smérnici.
Splnéni kazdého kritéria se hodnoti po¢tem bodu. Vysledny pocet bodl se pro danou zadost
stanovi jako soucet bodu pfifazenych jednotlivymi kritérii.

(2) Rozhoduijici kritéria pro zafazeni Zadatele do seznamu A jsou:

» 5 bodu ziska zadatel s trvalym pobytem v Hrabové

» 3 body ziska Zadatel, ktery ma nezaopatfené dité nebo déti ve vlastni nebo
stfidave péci

» 2 body ziska Zadatel, ktery nema nezaopatfené dité nebo déti ve vlastni
nebo stfidavé péci

» 1 bod ziska ziska Zadatel za kazdé nezaopatiené dité nebo déti ve vilastni
nebo stfidavé péci, maximalné vSak 3 body,
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» 1 bod ziska zadatel za kazdy rok trvani Zzadosti o byt.

Aa. Pronajem byti méstského obvodu na zakladé vybérového rizeni
1. Byty

1. O schvaleni jednotlivych bytd pronajimanych formou vybérového Fizeni a vysi
minimalniho najemného rozhoduje RMOb pfed vyhlasenim vybérového fizeni.

2. Do vybérového fizeni zafadi RMOb pouze byty o minimalni velikosti 3+1.

3. Uvolnéné byty, které je mozno ziskat formou vybérového fizeni se zvefejhuji
zejména:
* na ufedni desce MOb Hrabova,
* na webovych strankach méstského obvodu,
a to minimalné 15 dnu pfed dnem konani vybérového fizeni s t€mito udaji:
* pfesna adresa, Cislo popisné a Cislo bytu
* velikost bytu, a dalSi udaje tykajici se bytu
* min. pozadovanou vySi najemného K&/m2/mésic
e zodpovédna osoba vcetné kontaktu, ktera domluvi prohlidku bytu a

v v

2. Zadost

Zadosti mohou podat i Zadatelé, ktefi nejsou v jiz schvaleném poradniku o pfidé&leni bytu.
Tato zadost musi byt doru¢eny do 30 dnd v mésici od stahnuti zaméru z ufedni desky (v
pfipadé, Ze tento den pfipadne na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem Ihity
nejblize nasledujici pracovni den) v uzavienych obalkach s oznadenim ,VR na pronajem
bytd — NEOTEVIRAT!" s uvedenim jména a pfijmeni Zadatele a Gdajii o konkrétnim byté a
musi obsahovat:

a) zadost s nabidkou vySe najemného (K&/m2/mésic) ve znéni Pfilohy €. 1 téchto

Zasad vcetné potvrzeni o bezdluznosti dosavadnimu poskytovateli bydleni,

b) Cestné prohlaseni dle Pfilohy €. 2, téchto Zasad.

V pfipadé, Ze bude obalka chybné nebo neuplné oznacena, mlze byt komisi pro otevirani
obalek z VR vyfazena.

4. Prabéh vybérového fizeni

1. Otevirani obalek se bude konat nejpozdéji do 7 pracovnich dnu ode dne ukonc&eni
pfijimani nabidek v daném mésici v pfizemni zasedaci mistnosti na méstském
ufadé MOb Hrabova, Bazanova 4 za ucasti komise a zajemcl o najem bytu.
Terminy otevirani obalek v jednotlivych mésicich budou zvefejnény na pocatku
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kalendafniho roku, ptipadné aktualizovany v prabéhu roku. Uéast zajemct o byt
neni na otevirani obalek povinna.

2. Komise pro otevirani obalek je tfiClennd a pracuje ve sloZeni tajemnik MOb
Hrabova, vedouci odboru financi a spravy majetku MOb Hrabova, zastupce bytové
komise. Komise provede otevieni obalek, posoudi nabidky z hlediska uplnosti
pozadovanych nalezitosti a sestavi pofadi nabidek podle vySe nabidnutého
najemného, ktera bude slouzit jako jeden z podkladd pro rozhodnuti RMOb. O
prab&hu konani VR bude proveden zapis.

3. Zajemce, u néhoz se zjisti, Zze uvedl nepravdivé udaje v Zadosti ¢i v Cestném
prohlaseni mize byt komisi pro otevirani obalek vylouCen ze stavajiciho VR a
rovnéz z ucasti v naslednych VR na dobu 1 roku.

4. Bezodkladné po otevirani obalek pfipravi odbor majetkovy material pro jednani
RMOb.

5. RMOb rozhodne o vit&zi VR a pfipadnych nahradnicich, pfi¢emz pfihlédne nejen k
vySi nabidnutého najemného, ale také k zajemcem predlozenym dokladim v
Zzadosti.

6. RMOb ma pravo rozhodnout, Ze neuzavie ngjemni smlouvu s nékterym
nebo zadnym zuCastnénym Zadatelem.

4. Najemni smlouva

1.

2.

Najemni smlouva musi byt zajemcem podepsana do 15 dnu ode dne doruceni
oznameni o vysledku VR. Ma-li zajemce v najmu jiny byt ve vlastnictvi statutarniho
mésta Ostravy, MOb MOaP, ukonéi tento najemni vztah dohodou ke dni nabyti
ucinnosti nové najemni smlouvy a byt pfeda pronajimateli.

Najemni smlouva bude uzaviena na dobu 6 mésict podle vzoru schvaleného
RMODb pro pronajem bytu na dobu urcitou. Pokud najemce dodrzi vdechny povinnosti
vyplyvajici jemu a osobam zijicim v jeho domacnosti z této najemni smlouvy (zejména
pak bude-li fadné hradit najemné, nebude poruSovat dobré mravy a souziti v domé) a
pozada pisemné o prodlouzeni najemniho vztahu v obdobi od 60 do 30 dnu pfed
uplynutim sjednané doby najmu, bude s nim uzaviena nova najemni smlouva na dobu
dalSich 6 mésicu, v pfipadé dalSi zadosti, pfi splnéni vySe uvedenych podminek na
dobu dalSich 24 mésicu. Pokud najemce nedodrzi povinnosti vyplyvajici jemu
a osobam zijicim v jeho domacnosti z této najemni smlouvy, nebo nepozada pisemné
o prodlouzeni najemniho vztahu v obdobi od 60 do 30 dnl pfed uplynutim sjednané
doby najmu, bude najemni vztah ukoncen.

Pravomoc rozhodovat o uzavieni naslednych najemnich smluv na dobu neurcitou
se svéfuje RMOb Hrabova. RMOb Hrabova je opravnéna rozhodnout o uzavieni
nasledné najemni smlouvy na dobu neurcitou pouze pfi splnéni podminek danych v
odst. 2 tohoto ¢lanku najemcem.

Neuzavrie-li vitézny zdjemce najemni smlouvu v terminu uvedeném v odst. 1 tohoto
¢lanku, bude k jejimu uzavieni vyzvan radou méstského obvodu stanoveny nahradnik.
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5. Neuzavre-li vitézny zajemce ve stanoveném terminu najemni smlouvu, bude k
jejimu uzavfeni vyzvan radou méstského obvodu stanoveny nahradnik.

B. Pronajem byti méstského obvodu v ostatnich pripadech

1. Byty

O schvaleni jednotlivych bytd pronajimanych v ostatnich pfipadech a o vySi
minimalniho najemného rozhoduje RMOb.
Uvolnénymi byty, které jsou pronajimany v ostatnich pfipadech jsou byty:

a) Pronajimané v bytovych seniorskych domech

b) Pronajimané v domech s pec¢ovatelskou sluzbou

1a. Byty pronajimané v seniorskych domech
Zadatel

1. Podminky, které musi splfiovat zajemce o zarazeni do poradniku:

a) obé&anstvi EU nebo trvaly pobyt na tzemi CR,

b) bezdluznost vuci dosavadnimu poskytovateli bydleni pro Zadatele, tzn.
stavajicimu pronajimateli, ubytovateli apod.,

c) bezdluznost vué&i statutarnimu méstu Ostrava véetné vSech
jednotlivych méstskych obvodu ke dni podani zadosti ,

d) schopnost pravidelné hradit najemné a sluzby spojené s uzivanim
bytu .

2. zadost mizou podat :
a) osoby, které dosahly véku 65let a byl jim pfiznan starobni nebo
invalidni dichod

Najem bytl v bytovych seniorskych domech neni uréen osobam, které trvale pecuji
o0 osobu nezletilou.

Zadost

Zadosti musi byt podany na pfedepsaném formulafi ,Zadost o pfidéleni bytu v
seniorském domé& Srobarova 695/22, Ostrava-Hrabova®, ktery obdrzi na oddéleni bytovém
odboru financi a spravy majetku ve znéni Pfilohy &. 3 t&chto Zasad na podateln& Ufadu
méstského obvodu Ostrava-Hrabova. Pfilohou k Zadosti musi byt:
a) Cestné prohlaseni, ze Zadatel o bydleni v seniorském domé&, neni vilastnikem
bytu, rodinného domu, popfipadé doloZeni potvrzeni o prodeji Ci pFepisu
nemovitosti do 12 mésicl od podepsani najemni smlouvy na obecni bydleni v DPS
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a soucCasné nesmi mit platnou najemni smlouvu na jakékoliv jiné bydleni a
podnajem,
b) potvrzeni o bezdluznosti va¢i SMO na odpadech

Zadost zajemce obdrzi na oddéleni bytového odboru financi a spravy majetku (dale také
,odbor OFSM®), pfipadné na webovych strankach MOb Hrabova.

Evidence zadosti

a) Oddéleni bytové odboru financi a spravy majetku vede nezavaznou evidenci
Zzadosti o pronajem obecniho bytu v seniorském domé

b) Zadosti jsou vedeny podle data podani zadosti

c) kazdé zadosti je pfifazeno samostatné evidenéni Cislo

d) provéfi se vécna a obsahova spravnost Zadosti

Vyrazeni zadosti z evidence seniorsky dim
a) je-li bytova potfeba Zadatele o pronajem obecniho bytu vyfeSena, zadost bude
vyfazena z evidence

1b. Byty pronajimané v domech s pecovatelskou sluzbou
Zadatel

1. Podminky, které musi splfiovat zajemce o zarazeni do poradniku:

a) obg&anstvi EU nebo trvaly pobyt na tzemi CR
bezdluznost vuci dosavadnimu poskytovateli bydleni pro Zadatele, tzn.
stavajicimu pronajimateli, ubytovateli apod.

b) bezdluznost vuci statutdarnimu méstu Ostrava vietné vSech
jednotlivych méstskych obvodu ke dni podani zadosti

c) schopnost pravidelné hradit najemné a sluzby spojené s uzivanim
bytu

2. zadost muzou podat pouze zajemci, ktefi:
a) dosahli véku pro vznik naroku na starobni duchod
b) jsou uznani invalidnimi pro invaliditu Ill. stupné nebo pro invaliditu Il.
Stupné a jsou zaroven prijemci pfispévku na péci minimalné ve stupni
l.

Zadost

Zadosti musi byt podany na pfedepsaném formulafi ,Zadost o pfidéleni bytu v DPS Bélska
840/28, Ostrava-Hrabova*“, ktery obdrzi na odboru socialniho, organizacniho a vnitinich
vé&ci ve znéni PFilohy &. X téchto Zasad na podatelné Ufadu méstského obvodu Hrabova.
Prilohou k zadosti musi byt:
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a) Cestné prohlaseni, ze Zadatel o bydleni v DPS neni vlastnikem bytu, rodinného
domu, popfipadé dolozeni potvrzeni o prodeji €i pfepisu nemovitosti do 6 mésicu od
podepsani najemni smlouvy na obecni bydleni v DPS a souasné nesmi mit
platnou najemni smlouvu na jakékoliv jiné bydleni a podnajem

b) potvrzeni o bezdluznosti va¢i SMO na odpadech

Zadost zajemce obdrzi na odboru socialniho, organizaéniho a vnitfnich véci nebo oddéleni
bytového odboru financi a spravy majetku (dale také ,odbor OFSM®), pfipadné na
webovych strankach MOb Hrabova.

Evidence zadosti

a) Oddéleni bytové odboru OFSM vede nezavaznou evidenci Zzadosti o prondjem
obecniho bytu v DPS,

b) Zadosti jsou vedeny podle data podani Zadosti,

c) kazdé zadosti je pfifazeno samostatné evidenéni Cislo,

d) provéfi se vécna a obsahova spravnost Zadosti.

Vyrazeni zadosti z evidence DPS

» je-li bytova potifeba Zadatele o pronajem obecniho bytu vyfeSena, Zadost
bude vyfazena z evidence

IV. Spoleéna ustanoveni

IV.1. Podnajem bytu

1. Udéleni souhlasu s podnajmem bytu nebo jeho ¢asti se fidi ustanovenimi § 2274 -
§ 2278 obCanského zakoniku.

2. O wudéleni souhlasu s podnajmem bytu rozhoduje RMODb s pfihlédnutim
k doporuceni bytové komise.

3. Souhlas s podnajmem bytu se vydava max. na dobu 12-ti mésicu.

IV.2. Spoleény najem bytu
Uzavieli NS s pronajimatelem vice osob stanou se spoleCnymi najemci bytu, spoleCnym
najemcem bytu se stane i osoba, ktera se souhlasem stran pfistoupi ke smlouvé. Co plati

0 najemci, plati obdobné o spole¢nych najemcich, nestanovi-li OZ jinak. Spolecni najemci
maji stejna prava a povinnosti.

IV.3. Skonéeni najmu a vypovédi najmu bytu
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1. Skon&eni najmu a vypovédi najmu bytu se Fidi ustanovenimi § 2285 — § 2296
obcCanského zakoniku.

2. Ve vypovédni dobé& ma najemce moznost celkovou dluznou Castku v€etné uroku
nebo poplatku z prodleni uhradit a vedouci odboru majetkového muze rozhodnout o
zpétvzeti vypovédi.

3. Uplyne-li vypovédni doba a najem je ukonCen, ma najemce moznost po uhradé
celkové dluzné Castky v€etné uroku a poplatkll z prodleni pozadat o znovupronajem
bytu dle ¢lanku lll. téchto zasad

V. Zavérecna ustanoveni

1. Pravidla pro stanoveni pfiméfeného poc¢tu osob v domacnosti ngjemce (§ 2272
odst. 3 obCanského zakoniku) jsou stanovena v pfiloze ¢€.5 téchto zasad
2. Navrhy na pronajem bytd podané pred ucinnosti téchto zasad budou posouzeny a

realizovany dle zasad platnych ke dni podani navhru.
K podpisu najemnich smluv je zmocnén RMOb vedouci odboru majetkového.
RMODb si vyhrazuje moznost kdykoliv rozhodnout o vyjimce z postupu dle téchto
zasad.
5. Veskeré formulafe — pfilohy téchto zasad jsou k dispozicic na webovych strankach
MOb.

W

Seznam priloh

Zadost o pridéleni obecni bytu

Cestné prohlaseni pro VR

Cestné prohlaseni

Pravidla pro stanoveni pfiméfeného poctu osob v domacnosti najemce
Vzorova najemni smlouva na dobu neurcitou

Vzorova najemni smlouva na dobu urcitou

ook wh -~

IV.7. Domovni rfad byl schvalen usnesenim Rady méstského obvodu Hrabova ¢.
29/743 ze dne 29.1.2020 a nabyl u€innosti dnem 29.1.2020
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